SLAAR[A]AOM,

BERLETI SZERZODES

amely 1étrej6tt egyfelél a Budapest Févaros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-
11.,, képviseli: Tarlos Istvan Fépolgarmester) részérol a tulajdonos képviseletében eljard BFVK
Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A., cég szam: 01-10-042695, adészam: 12006003-2-
41) képviseli: Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgatd), mint Bérbeadd (a tovdbbiakban:
Bérbeadd),

masrészrél a Kolibri Gyermek- és Ifjusagi Szinhaz Kiemelkedden Kozhaszni Nonprofit Kft.
(székhely: 1061 Budapest, Jokai tér 10., adészam: 23395778-2-42, képviseli: Novak Janos), mint
Bérlé (atovabbiakban: Bérld)

kozott a Fovarosi Kézgyiilés dontése alapjan az alabbi feltételekkel.

1. A szerzddés targya

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, az aldbb felsorolt nem lakds céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasa.

Ssz. Ker. Megnevezés / cim Hrsz Terillet :I‘ul. Rendeltetés | N?tto -

(m2) héinyad éves bérleti dij
33 Szent- Tulipan utca t 4820 744 1/1 Udiité 1230

endre
34 6  Andrassy at 74 28661/ 0/ AN 50 1/1 Kolibri fészek 290 000
35 6  Andrassy at 74 28661/ 0/ A/3 69 1/1 Kolibri Fészek 1780 600
36 6  Andrassy 0t 74 28661/ 0/ A/4 24 /1 Raktar 168 000
37 6  Andrdssy at 77 29533/ 0/ ANl 230 11 Kolibri Pince 1 880 000
38 6 Jokai Mbr tér 10 29056/ 0/ A/l 1153 171 Kolibri Szinhaz 15 000 000
39 6 Jokai Mor tér 10 29056/ 0/ AJ2 46 /1 * Szinhdz kieg. 659 000
helység
44 6  Jokai Mor tér 3 29066/ 0/ A/19 63 171 Troda 1411 000
41 6  Vordsmarty Mihaly 29496/ 0/ A/5 30 111 Raktar 364 000
utca 31

A Bérbeadd bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az 1. pontban leirt ingatlanokat jelem bérleti
szerz6dés alairasanak napjatol hatarozatlan idétartamra.

Tekintettel arra, hogy a Bérld az ingatlanokat — korabban ko6tott kézszolgaltatasi szerzédés
alapjan, haszonkolcsén jogeimén — jelen bérleti szerzédés alairasat megeldzden is folyamatosan
hasznalta ¢és birtokolta, ezért a kordbban kotstt kozszolgéltatisi szerzddésben szerepld
haszonkdlestn megszinésének napjatdl a jelen bérleti szerz8dés alafrdsdnak napjéig a bérleti
dijjal megegyezé Osszegli hasznalati dijat koteles fizetni, A hasznalati dij megfizetésére
egyebekben e szerzddés 3. pontjaban foglaltakat kell alkalmazni.

2. Bérleti dij:

a/ A bérleti dij 5sszege mindosszesen 1.796.104,- Ft /hé + AFA, mely 2012. évtol évente,
januér l-jei hatdllyal a Kozponti Statisztikai Hivatal altal a targyévet megelézd évre
hivatalosan kozzétett atlagos fogyasztoi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint
100,-Ft-ra kerekitve emelkedik.

Az 1. pontban megjeldlt egyes ingatlanokra vonatkozé bérleti dijak megoszlasat a szerz6dés
elvélaszthatatlan részét képez0 1. melléklet tartalmazza.
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b./ A megallapitott bérleti dijon feliil Bérl6 kotelezettsége minden az ingatlanok hasznélataval
Osszefiiggésében felmeriilé lizemeltetési (kozis kiltség, viz, csatorna, szemétszallitas,
takaritis, karbantartas) és rezsikiltség visclése.

c./Bérld haromhavi bérleti dijnak megfelels, azaz 5.388.313.- Ft + Afa megszerzési dijat
kételes megfizetni.

d./Bérld koteles 6t havi nettd bérleti dijnak megfeleld, azaz 8.980.520.- Ft isszegi 6vadékot
megfizetni. Bérld tudomasul veszi, hogy az dvadék utan jaré kamatra nem tarthat igényt.

e/ Bérld a 2.¢/ és d/ pontja szerinti megszerzési dijat, valamint az dvadékot legkésibb 2011.
december 31. napjaig koteles Bérbeaddnak megfizetni.

Szerz6do Felek jelen bérleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg megéllapodnak abban, hogy Bérlé
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2. a/ pontban foglaltak szerint térténd emelése esetén
az ovadék bsszegét a killonbség Gsszegével — bérbeadé kiilon fethivasara - 8 (nyole) munkanapon
beliil kiegésziti.

Az ¢vadék Osszegét a Bérbeadd akkor haszndlhatja fel, ha a Bérlé barmelyik, a jelen
szerz6désben vallalt kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget. Az Ovadék dsszeg
felhasznalasa nem csorbitja a Bérbeadé rendelkezésére allé egyéb jogokat, valamint jogorvoslati
lehetGségeket, beleértve azt a jogot is, hogy Bérlst6l tovabbi kartéritést koveteljen és/vagy
felmondja jelen bérleti szerz6dést.

Az 6vadék Osszeg felhasznalasrél Bérbeado irdsban koteles Bérlot tajékoztatni, aki az dvadék
Osszeg felhasznalasat kovetdé 8 munkanapon belil kételes a felhasznalt pénzdsszeget
visszapdtolni. Amennyiben Bérld ezen fizetési kitelezettségének (az dvadék feltdltésének) nem
tesz eleget, gy mulasztasa felmondasi oknak minfsiil a Bérbead6 részérdl.

Amennyiben a Bérbeadd az 6vadékot felhasznalja, tigy a felhasznalds id6pontjatél az dvadék Afa
koteles fizetési kotelezettségé valik.

Egyebekben az dvadék szabalyaira a Ptk. 270-271 §-ai az iranyad6ak.

3. A bérleti dij fizetése

Bérld a bérleti dijat a szerz6dés alairdsanak napjatol havonta, a szamla kibocsatdsatdl szamitott 15
napon beliil koteles a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szadm
elszdmolési betétszdmldra atutalni. Bérlé késedelmes fizetés esetén a Polgari Térvénykdnyv
mindenkori szabalyozasa szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.

4. Az ingatlanok hasznilata, karbantartas, épitési munkik

A Bérl6 az 1. pontban megjelslt ingatlanokat a rendeltetésiiknek megfelelden, a kdmyezete
sziikségtelen zavarasa nélkiil kételes hasznalni.

Bérld jogosult az 1. pontban meghatarozott énkorményzati ingatlanok birtoklaséra, hasznalatara,
a tevékenységével, valamint az ingatlanok iizemeltetésével 6sszefliggd hasznositisara a

mindenkori hatdlyos dnkormdényzati rendelkezések figyelembevételével.
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Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd az ingatlanokban Bérlé altal folytatni kivant
tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek kiadasa tekintetében feleldsséget nem vallal, azok
beszerzése Bérld feladata.

A Bérbeadé a bérleményben taldlhaté berendezési targyakért, felszerclésckért semmilyen
kartéritési kotelezettséget, a bérleményben tartdzkodo természetes személyek kérében esetleges
balesetek bek6vetkeztére feleldsséget nem vallal.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanokban 1évé értékeire vagyonbiztositast és
tevékenységével osszefiiggésben okozott karokra (kiiléndsen az érdekkoérébe tartozd személyek
és vendégeinek karokozasa esetére) sz0l6 felel6sségbiztositast kot.

Berld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet tartama alatt a szerz6dés targyat képezé ingatlanok
teljes korti tizemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi,

Bérl6 a bérlemény allagmegdvasdhoz szitkséges, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993, évi LXXVIIL térvény (a
~ tovabbiakban Ltv.) vonatkozé bekezdéseiben rogzitett fenntartési, karbantartdsi munkakat elltja,
ezen munkalatoknak a kéltségeit viseli,

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ingatlanokban barmilyen atalakitast, bévitést, nem a karbantartés,
felajitas korébe tartozo épitési munkat kizardlag Bérbeads, illetéleg a Tulajdonos elézetes irdsbeli
hozzajarulaséval, illetdleg kilon megallapodas alapjan végezhet.

Felek kifejezetten rdgzitik, hogy Bérlé - erre vonatkozd kiilén elézetes irasbeli megallapodas
hidnyaban - fenti munkélatok ellenértékének megtéritésére sem a szerz6dés hatalya alatt, sem
annak megsziinését kdvetden semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem
tarthat igényt, azt sem Bérbead6tol, sem Tulajdonostél nem kovetelheti.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az éltala folytatni kivant tevékenység végzéséhez esetlegesen
sziikséges atalakitasi, feldjitasi munkat is sajat maga kiteles a sajat koltségére elvégezni, illetéleg
clvégeztetni, és Bérbeadotdl ezek megtéritését sem kivetelheti.

Beérld a bérleményben ¢Epitési engedélyhez kotott munkat kizarolag épitéshatosigi engedély
birtokdban végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a Tulajdonos elézetesen hozzajarult.

Bérbeado az alabbi esetekben feleldsségét kifejezetten kizarja:

a. a bérléi tizemszerli miikodés kérében keletkezett barmely kar;
b. abérlet targyaban 1évé berendezésekben keletkezett kar;

c. baleseti karok, betdrés, alkalmazottak karokozasa.

5. Egy¢b kikotések

Bérlo koteles a bérleményre vonatkozd, illetbleg a tevékenységével kapesolatos hatdsagi,
tizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat betartani.

Az esetleges kdrtevO-mentesitési feladatokat a bérleményben Bérlének kell clvégeznie és
koltségeit viselnie,

Bérbeadé a szerzddés idétartama alatt a rendeltetésszerti és szerzédésszer(t hasznalatot barmikor
cllendrizheti, a Bérlé altal a bérleményben folytatott tevékenység szitkségtelen zavardsa nélkiil.
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A bérleti iddszak folyaman Bérlé mindenkor kételes sajét koltségén teljesiteni a sajat tulajdonat
és a bérlemény hasznalatat illetd minden tiizvédelmi és egyéb hatdsagi és kdzmil szolgaltatasi
elbirast.

Bérlé adataiban tortént valtozast kiteles Bérbeadodnak irdsban, a valtozds bejegyzésétdl szamitott
8 munkanapon belill bejelenteni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerzédés 1. pontjaban megjelslt ingatianokat oszthatd
szolgéltatasként kezelik. Igy amennyiben a Bérlo barmely ingatlan tekintetében szerzédésszegést
kévet el, az kizarblag az adott ingatlan tekintetében keletkeztet jogokat illetve kitelezettségeket.
Ebben az esetben a Bérbeadd jogosult és koteles a Bérlovel egyeztetni, és az adott ingatlannal
kapcsolatban kialakult vitds helyzetet lehetdség szerint széban, vagy amennyiben az nem
lehetséges, szerzodés modositassal, vagy kiegészitéssel rendezni a Felek megegyezése szerint.

6. Bérleti jog megsziinésének esetei
A bérleti szerz6dés megsziinik az Ltv. 23, §, valamint 39. §-aiban szabalyozott esetekben.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérleményt sajat koltségén,
cserchelyiség és teriilet biztositasa nélkill koteles kiuriteni és rendeltetésszer(i haszndlatra
alkalmas tiszta allapotban, Bérbeaddnak atadni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlo koteles a helyiséget kifizetett kozlizemi szdmlakrol
beszerzett ,,07-4s tartozast igazold, szolgéltatdk altal kiadott nyilatkozatokkal a Bérbeadd részére
atadni.

Amennyiben Bérl6 a helyiség kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a jogeim nélkiili
hasznalat idejére a mindenkori piaci bérleti dijjal megegyezé Gsszegli hasznalati dijat koteles
megfizetni a jelen szerz6dés 3. pontjdban meghatérozottak szerint.

A Bérleti jogviszony megsziinik, amennyiben az ingatlanok a TFévdrosi Onkorméanyzat
tulajdonabol kikeriilnek.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerzédés barmely oknal fogva megsziinik,
vagy a felek azt megsziintetik, a Bérbeadd nem koteles a Bérlének csereingatlant felajanlani.

7. Felmondas, szerzddés megsziinése

Bérbeadd a Ltv. 24. és 25. §-dban szabdlyozottak szerint a szerz6dést irdsban felmondhatja. A
szerzdd§ felek a Ltv. 43. §-aban foglaltak alapjan megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést
barmelyik fél indokolas nélkiil irdasban felmondhatja a targyévet kivetd év december 31.-ére.

8. Birtokbaadas

Bérlé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok miiszaki allapotival teljes korlien
tisztaban van, valamennyi ingatlant rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas éllapotinak tart,
kiilonds tekintettel arra, hogy az ingatlanokat huzamos ideje folyamatosan hasznalja. Tekintettel
arra, hogy Bérlé birtokon beliil van, ezért kiilén birtokbaadas nem sziikséges, azonban Felek a
bérleti jogviszony kezdetekor az ingatlanck allapotat rogzitd jegyzékonyvet vesznek fel,







9. Kapesolattartas

Minden ¢értesitést, valamint egyéb kozlést, mely jelen szerzOdés alapjdn megteendd vagy
megtehet, irdsban magyar nyelven kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerzddés
alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen vagy telefax utjan, vagy ajanlott-tértivevényes
postai killdeményként a kdvetkezd cimre kiildték el:

Bérbeadd képviselbie:

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgato,
Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt. (1013 Budapest, Attila Gt 13/A)), telefax: 3252-
444., e-mail: vagyon@bivk hu

Bérld képviseldie:

~ Novak Janos
Kolibri Gyermek- és Ifjisagi Szinhaz Kiemelkedden Kézhasznu Nonprofit Kft. (1061 Budapest,
Jokai tér 10.), telefon: 353-4633,353-4465, 332-2585, e-mail: kolibri@szinhaz.hu

A fentiek szerint elkiildétt értesités, levél az elkiildéstdl, postara adastdl szamitott 5. napon akkor
is megérkezettnek minésiil, ha a tértivevény "nem kereste”, vagy "nem vette at” jelzéssel érkezik
vissza a feladdhoz, vagy a jelen szerzOdésben irt telefaxszamot barmely fél a masik fél eldzetes
értesitése nélkiil valtoztatta meg és a telefax Gtjan kiildott {izenet ezért nem jut el hozza. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban megjelolt e-mail cimeken folytatott
elektronikus levelezésiiket hivatalos irasos forménak tekintik.

10. Zaro rendelkezések

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasig Polgar
Torvénykonyvérdl szold 1959. évi IV, térvény, az Ltv., valamint a Févarosi Onkormdanyzat
tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 40/2006. (VIL. 14.) Fév. Kgy. rendelet mindenkor hatélyos rendelkezései az irdnyadok.
Felek jelen bérleti szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.
Budapest, 2011.

Budapest Févaros Onkormanyzat Kolibri Kiemelkedden Kdzhaszni
képviseletében Nonprofit Kft.

Nagyunyoml-Senyl Gabor Antal (Q
BFVK Zrt. vezérigazgat6
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